LEONES REAL ESTATE
LEO“ES Ulica Olge Ban 9, 52470 Umag

e-mail: info@leones-realestate.hr
Real Estate web: leones-realestate.hr

info: +385 99 284 2871

Kode : 00894
Standort : Umag
Wohnflache : 110 m2
GrundstilicksgroBe : 100 m2
Entfernung zum Zentrum : 4000 m
Entfernung zum Meer : 4000 m
Etagenzahl : 2
Anzahl Schlafzimmer : 3
Anzahl Zimmer : 4
Anzahl Badezimmer : 2
Attraktiver Standort : Je
Arrangiert Umwelt : Je
Whirlpool im Freien : Je
Kanalisation : Je
Asphaltiert : Je
Parkplatz : Je
Klimaanlage : Je
FuBbodenheizung : Je
Terrasse : Je
Sicherheitstiir : Je
Internet : Je
PVC-Turen und -Fenster : Je
Baujahr : 2027
Zustand : Neubau
Energieeffizienz : A+
Preis : 425.000 €

100 |§

Reihenendhaus in der Nahe von Umag

In der Nahe von Umag steht ein Reihenendhaus zum Verkauf. Die
Nettonutzflache des Hauses betragt 110 m?, die
Grundsticksflache (einschlieBlich Garten) belauft sich auf ca. 100
mZ. Im Erdgeschoss befinden sich ein Badezimmer, ein
Hauswirtschaftsraum, eine Kiiche mit Essbereich sowie ein
Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse. Das Obergeschoss
umfasst drei Schlafzimmer, einen begehbaren Kleiderschrank und
ein Badezimmer.

Die Beheizung erfolgt in allen Raumen Uber eine
energieeffiziente, auf Kohlenstoff basierende elektrische
36V-Fullbodenheizung; zur Kihlung dienen Klimaanlagen. Die
Trennwande zwischen den Wohneinheiten sind zusatzlich mit 5
cm Steinwolle gedammt, was fUr eine verbesserte Schall- und
Warmeisolierung sorgt.
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Das Gebaude verfligt Uber eine energieeffiziente Fassade (15 cm
Dammung aus expandiertem Polystyrol/Styropor). Die Fenster
und Turen bestehen aus PVC mit Dreifachverglasung. Die groRBe
Glasfront im Wohnzimmer ist mit elektrisch betriebenen
Aluminium-Rollladen und Insektenschutzgittern ausgestattet,
wahrend die Ubrigen Rollldaden manuell bedient werden. Im
Kaufpreis enthalten sind ein Outdoor-Whirlpool, eine Markise,
eine Begrinung (wahlweise Kunstrasen oder Naturrasen) mit
automatischem Bewasserungssystem sowie die Vorinstallation
(Infrastruktur) flr eine Photovoltaikanlage und eine AuBenkliche.
Zum Haus gehodren zwei Uberdachte Stellplatze.

Der Baubeginn ist fur Anfang 2027 geplant.

Das Haus liegt 4.000 Meter vom Meer und Strand sowie 4.000
Meter von der Stadt Umag und deren Infrastruktur entfernt.
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