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Code : 00833
Location : Kanfanar
Building size : 359 m2
Lot size : 880 m2
Distance from sea : 16000 m
Number of floors : 1
Number of bedrooms : 4
Number of rooms : 7
Number of bathrooms : 6
Number of toilets : 1
Attractive location : Yes
Arranged environment : Yes
Swimming pool : Yes
Barbecue : Yes
Video surveillance : Yes
Conducted water : Yes
Conducted current : Yes
Asphalted : Yes
Automatic irrigation : Yes
Finished project : Yes
Parking : Yes

Air conditioning : Yes
Central heating : Yes
Underfloor heating : Yes
Terrace : Yes
Furnished : Yes
Alarm : Yes
Internet : Yes

PVC doors and windows : Yes
Year of construction : 2025
Condition : New construction
Energy efficiency : A+

Old rice : 999.000 €
New price : 880.000 €

Luxuriose Steinvilla im Herzen Istriens - Kanfanar

Die Villa besticht durch eine faszinierende Kombination aus Luxus
und Komfort, elegantem Design und groRzliigigem Raumangebot.

Die Wohnflache betragt 359 m?, das Grundstlck 880 m2.

Diese wunderschoéne Villa erstreckt sich Uber ein Erdgeschoss
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und ein Obergeschoss und bietet Gasten einen unvergesslichen
Aufenthalt. Ein besonderes Highlight ist die Lage direkt neben
einem Sport- und Freizeitkomplex mit einer Flache von 5600 m?2.
Die Villa besitzt ein Viertel des Komplexes.

Der Komplex umfasst einen Rasenspielplatz mit Spielgeraten,
einen Bereich mit Outdoor-Fitnessgeraten, zwei Tennisplatze,
zwei Boccia-Bahnen, einen FuBBballplatz, einen Basketballplatz
und einen Volleyballplatz.

Alle Platze sind beleuchtet und kdnnen somit auch an warmen
Sommerabenden genutzt werden. Im Komplex befindet sich
auBerdem ein Bereich fur den Anbau von Bio-GemuUse, wo die
Villenbesitzer ihr eigenes Gemuse anbauen und ernten kdnnen.
Im Erdgeschoss befindet sich ein offener Wohnbereich mit einem
geraumigen Wohnzimmer und einem offenen Kamin. Vom
Wohnzimmer gelangt man auf eine groRzligige, Uberdachte
Terrasse, die sich ideal fir Mahlzeiten am Esstisch und
romantische Abende am Kamin, zum Grillen und Entspannen auf
Liegestihlen am Pool eignet.

Der Pool ist 11,60 Meter lang und 4,60 Meter breit. Auf der
Terrasse befindet sich auBerdem ein weiteres Badezimmer mit
Dusche.

Im Erdgeschoss der Villa befinden sich eine grof3e, voll
ausgestattete Kliche mit Essbereich, ein komfortables
Doppelzimmer mit Doppelbett, eigenem Badezimmer und Zugang
zur Terrasse sowie ein separates WC im Wohnbereich und eine
Dusche/Toilette auf der Terrasse.

Im ersten Stock befinden sich ein groBes Hauptschlafzimmer mit
Doppelbett, eigenem Badezimmer und Terrasse, ein weiteres
Schlafzimmer mit Kleiderschrank, Badezimmer und Zugang zur
Terrasse sowie ein drittes Zimmer mit zwei Einzelbetten und
ebenfalls eigenem Badezimmer.

Die Zentralheizung wird mit Ol betrieben. Das Erdgeschoss des
Gebaudes verflgt uber FuBbodenheizung, das Obergeschoss lUber
Designheizkoérper. Klimaanlage ist in allen Raumen installiert,
sodass die Villa ganzjahrig fir einen angenehmen Aufenthalt
geeignet ist.

Das Erdgeschoss ist mit italienischen Designerfliesen ausgelegt,
das Obergeschoss mit 14 mm dickem Eichenparkett. Auch die
Innentreppe ist mit massivem Eichenparkett belegt.

Auf dem Grundstick befinden sich zwei mit Schiebetoren
verschlossene Parkplatze. Das gesamte Grundstuck ist von einer
hohen Steinmauer umgeben, innerhalb derer ein zwei Meter
hoher griner Zaun verlauft.

Die Villa verfugt Uber eine Alarmanlage mit Anbindung an eine

LEONES REAL ESTATE | info@leones-realestate.hr



LEONES REAL ESTATE
LEO“ES Ulica Olge Ban 9, 52470 Umag

e-mail: info@leones-realestate.hr
Real Estate web: leones-realestate.hr

info: +385 99 284 2871

Notrufzentrale. Zusatzlich ist eine VideolUberwachungsanlage
installiert.
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